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RONGVIET CAP NHAT THITRUONG THANG 7 VA NHAN DINH THANG 8 THI TRUONG

SECURITIES
Duy tri xu thé tang trong thang 7

+ Trong thang trudc, ching téi c6 nhan dinh VNMID va VNSML c6 kha nang ndi réng nhip tang véi ving can 1.550 diém va 1.420 diém. Dién bién thuc t&, 2 nhom nay déu tang nhung
VNMID c6 phan vugt troi hon va da vuon dén vung 1.650 diém trong khi VNSML van dang gap kho trudc viung 1.420 diém.

+ Hién tai cd VNMID va VNSML van dang gilt dugc xu thé tang nhung c6 dién bién tranh chap dang ké do muc tding manh trong thdi gian ngan. Dac biét, VN-Index dang c6 dién bién
khéng thuan lgi khi kiém tra ving can 1.220 - 1.230 diém.

Dong tién ho trg cho xu thé tang trong thang 8 nhung chi sé dang tiém can muc khang cu

+ Du kién dong tién sé c6 né luc ho trg va gitip VNMID va VNSML gilt xu thé tdng trong thang 8 nhung dién bién tang diém ngay cang khé khan hon va tiém an qua trinh phan phéi
trong xu hudng di 1én. Tuy nhién, van chua c6 nhiéu dau hiéu cho thay thi trudng c6 nhiéu rui ro va diéu chinh sau.

¢ Nhém VNSML c6 thé sé co dién bién thuan Igi han VNMID do du dia ctia nhém VNSML con nhiéu han so véi VNMID.
« Trong thang 8, ving can can luu y d&i véi VNMID la vung 1.700 diém. Vung can can luu y d6i véi VNSML la ving 1.500 diém.

Hinh 1: VNMID (Weekly) Hinh 2: VNSML (Weekly)
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RONGVIET KHA NANG THI TRUOGNG PIEU CHINH TRONG “LANH MANH”

SECURITIES

Ty lé c6 phiéu c6 gia vugt MA(50) & muic cao va Igi nhuén toan thi truéng trong Q2/2023 giam la cac yéu té c6 thé khién VN-Index diéu chinh

+  VN-Index d4 c6 chudi ting diém lién tuc tir dau thang 7 & viing 1.120 [én 1.200 ma chua cé nhiing dip diéu chinh can thiét. G thoi diém hién tai, day la viing giao dich quan trong va
theo quan sat clia ching t6i cling da xuat hién mot s6 tin hiéu canh bao vé kha nang diéu chinh cda thi trudng gém

% Ty lé c6 phiéu c6 gia vugt dudng MA (50) dang & muc 75% - 80%. Trong qua khur, day la mdc ma VN-Index hay c6 nhip diéu chinh. Khi ty 1& nay cang tiém can muc 85% thi kha
nang diéu chinh ctia VN-Index sé cang cao.

% K&t qua kinh doanh Q2/2023 cta cac doanh nghiép da dugc cong b6 véi LNST c6 déng cong ty me toan thi trudng ghi nhan muc gidm nhe 2% so vai cling ky. Trong khi d6 thi
trudng da lién tuc tang di€ém thai gian gan day va P/E toan thi trudng dang & muc 14,5x — cao nhat trong 1 nam trd lai day.

 Tuy nhién, quan diém clia chling téi van duy tri tich cuc véi thi trudng va cho rang kha nang diéu chinh cua thi trudng néu cé sé la “lanh manh” trong bdi canh xu huéng dong tién van
ti€p tuc dich chuyén vao thi trudng ching khoan trong thdi gian t6i dua trén cac chinh sach diéu hanh tién té hién tai.

Hinh 3: Dién bién VN-Index va ty & cé phiéu vuot MA (50)
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Hinh 4: LNST theo quy va bién déng so véi cung ky
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RONG VIET & TRIEN VONG SANG HON G HOAT DONG XUAT KHAU

SECURITIES
Ky vong kinh té tang truéng khai sac hon trong niia cudi nam

Trong thang 7/2023, thi trudng da dén nhan nhiéu théng tin tich cuc tir viéc giam 1ai suat huy dong clia cac ngan hang, soé liéu giai ngan dau tu cong kha quan va nhiéu nghi dinh/chinh
sach ho trg méi dugc thong qua. Diéu nay phu hgp vai ky vong clia chiing t6i ti bao cado Co héi dau tu Mid-Small Cap thang 7/2023 va cho rang ca ba dong luc ti: (1) Nhat quan duy tri néi
ldng chinh sach tién té (2) Khu vuc cong tiép tuc dugc thuc day (3) Cac chinh sach tao diéu kién thuan Igi han cho doanh nghiép san xuat va hé théng ngan hang sé la nhiing giai phap
giup kinh té tang trudng tot trong phan con lai ctia nam. D& vai trién vong phuc héi kinh té, chiing téi cho rang c6 thé cé diém sang tir hai van déu sau:

+ Hoat déng Xuat nhap khau (XNK): Kinh t&€ My duoc JP. Morgan du bao sé tich cuc han trong nira cudi ndm sau nhing sé liéu kinh té€ kha quan. Trung Quéc da phat di tin hiéu giam bot
quy dinh that chat déi vai thi trudng BDS nham vuc day tang trudng kinh té€ néi dia. Véi Viét Nam, s6 liéu nhap khau da thu hep da gidm va khéi doanh nghiép néi dia ghi nhan gia tri
nhap khau tang truéng duang trong thang 7. Nhu vay, ching téi ki vong hoat dong xuat khdu ctia khéi DN trong nudc c6 thé phuc héi s6m & nhiing thang cudi nam.

+ Van dé ty gia: Viéc Fed diéu chinh tang lai suat ti cudi thang 7/2023 va két hop véi nhu cau nhap khiu trong nudc tang trd lai nham chuan bi cho nhiing don hang xuat khau méi c6
thé khién ty gia trong nudc tang trong ngan han. Tuy nhién, dién bién ty gia sé khéng cang thang nhu giai doan truéc do du trir ngoai héi tir thang du thuong mai 7 thang dau nam cao
va “inflow - dong vén ngoai té” ti thuang vu phat hanh riéng 1é ctia ngan hang VPB du kién dugc thuc hién trong Q3/2023 cling nhu cac thuong vu clia VCB, Vinfast,... tir dé tao nén
tang ho trg cho XNK.

Pao han trai phiéu Han muc tin dung Hoat dong thuong mai

* Ap luc dao han toan thi toan thi truong Q3/2023 v6i | = NHNN da diéu chinh han mdc tin dung lén | | Kim ngach XNK ghi nhan 8 thang tang trudng am

gia tri 142,3 nghin ty (+43% QoQ). Trong d9, trai phiéu khoang 14% - gan nhu néi toan bd han muc ké T s . A s

bat dong san dao han Q3/2023: 20,9 nghin ty dong (- hoach ca nam, trong khi nhiéu ngan hang chua E:]ogcl é%uggggg tzh/j%z: fgr’:ettaég:yin dan) nhung
Boi 25% QoQ). cho vay hét han muic dugc giao lan 1. . Ngoai i thang dur t.hpuonggmai 7gth;a’1ng 43U nam
canh * Tuy nhién, Nghi dinh 08/2023/ND-CP va Thong tu | « Tin dung cap mdi uu tién cho cac bén tap trung hi nhén’ i3 tri kv luc dat 14.74 17 USD so véi 146

02/2023/TT-NHNN, 03/2023/TT-NHNN dugc ban hanh cho vay san xuét kinh doanh (VCB, BID, CTG) va ?, D, a t yk o 'khﬁy ” -~

giup DN c6 thém thai gian dam phdn véi cac trai chu, cac bén cé ty trong phat hanh TPDN cao trén du Y- Ac»ua cung ky do nhap khau giam manh hon

giam ap luc ghi nhan ng xau cho hé théng Ngan hang. ng, cung ho trg NH 0 dong (MBB, VPB). xuatkhau.

NHNN sé tiép tuc duy tri chinh sach tién té ngi Idng | Chung t6i thady rang trong thang 7, khéi doanh nghiép

Chung t6i danh gia thi trudng trai phiéu tam thoi cé giam N . \ I . L ex e s X ein o , .
9 9 : 9 b j 9 nham ho trg tang trudng kinh té, giam bt khé khan | ndi dia c6 thang dau tién ghi nhan tang trudng nhap

bét ap luc thanh toan, nhung téc d6 phuc héi van cham.

Nhan N : . A 12 o=, | vathanh khoan cho doanh nghiép. Viéc néi han muic | khiu duong sau 8 thang suy gidm va gia tri nhap khau
dinh Su ra ddi cta hé thong giao dich TPDN riéng lé mdi cua tin dung tao su théng thoang hon trong dong vén | cling cao nhat ké tir thang 6/2022. Diéu nay la dau hiéu

HNX clng la mo6t kénh déng gop giup cdi thién tinh thanh | , X L X LA A, M n R Ne - x
khoan c&g tréi hhié’u 9 gop giup g tin dung cho nén kinh té, bén canh ké hoach tiép tuc | té6t cho hoat dong sdn xuat cling nhu trién vong xuat

giam lai suat diéu hanh trong ntra cudi nam. khau cGia nhém nay trong vai thang téi.

N s




RONG VIET CHUNG KHOAN - HUGNG LOI TU XU HUGNG LAI SUAT GIAM

SECURITIES

LNST nganh chiing khoan tang manh nho thanh khoan thi truong cai thién

+ Chi s6 VN-Index va thanh khoan thi trudng da phuc héi dang ké tir dau thang 5/2023 nhd su dich chuyén cia dong tién vao kénh chiing khoéan khi mat bang lai suat giam. BSi canh
kinh doanh thuan Igi gitip LNST ca nganh tang truéng manh 458% trong Q2/2023. Trong d6, nhdm céng ty €6 ty trong nguén thu tir danh muc tu' doanh cao (SHS, VDS, CTS, VIX, FTS)
c6 két qua LNST vuot tri so véi nganh.

Trién vong tuci sing nh& mit bang lai suat du kién tiép tuc giam

« Chung t6i ky vong thanh khoan trung binh thi trudng sé duy tri trén 15.000 ty déng/phién trong phan con lai cia nam. Qua do giup hai hoat déng chinh la maéi gigi va cho vay ky quy
phuc héi manh hon trong nlta cudi nam. Cac cédng ty ching khoan co ty trong nguén thu tir tu doanh cao cé co hdi ghi nhan LNST cao han khi thi trudng tang diém.

» Chung t6i cho rang lugng tai khodn ma mdéi sé tiép tuc tang cao sau nhiéu thang sut gidm nha sy hap dan trd lai ctia dau tu ching khoan so véi cac kénh dau tu khac khi mat bang lai
sudt giam. Ngoai ra, su tuang quan ngugc chiéu giira 1ai suat va bién dong ctia VN-Index la ddng luc quan trong ho trg cho da phuc héi ctia thanh khoan va diém sé thi trudng. Xa hon,
khi hé théng KRX du kién di vao van hanh dau nam 2024 1a thong tin tét dé thi trudng c6 thém nhimng san pham méi, da dang hon dé thu hat thém lugng khach hang tham gia.

Hinh 5: LNST cta nganh chitng khoan (ty déng) Hinh 6: GTGD ctia VN-INDEX va P/B nganh chiing khoan Hinh 7: Lai suat huy déng 12 thang & bién déng Vnindex
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RONG VIET CHUNG KHOAN - HUGNG LOI TU XU HUGNG LAI SUAT GIAM

SECURITIES
Nhém céng ty cé thi phan va danh muc tu doanh cao sé hudng lgi khi thi truéng tang diém Hinh 8: Ty trong dau tu ¢4 phiéu trong TTS Q2/2023 clia cac CTCK
«  Chung téi ua thich c¢8 phié€u cta cong ty dau nganh c6 thi phan méi gidi cao nhu SSI, HCM, VCl, MBS 40% @

va nhém c6 phiéu ¢6 ty trong danh muc ty doanh cao nhu CTS, SHS. Véi tinh nhay cdm cao véi thi

N ~ . . \ N 9
trudng, day sé la nhém dugc hudng lgi nhiéu nhat khi thi trudng hoi phuc. 30%
*  Vé phuong thuc chon loc co héi dau tu vao nhitng céng ty c6 ngudn thu tir doanh muc ty doanh cao,  5go, @ @
can luu y lva chon thai diém bién déng cta c6 phiéu cé ty trong I6n trong danh muc clia cong ty @
ching khoan dé nham t6i uu chién lugc giao dich. 10% @

T
*  Ngoai ra, chdng téi luu y vé rui ro diéu chinh ngan han cuda thi trudng (néu cd) sau hon 2 thang tang o @\@@@m@@ @ @@ @@@ @ @

diém. Day sé la ca hoi tot dé tich lay nhom c6 phiéu ching khodan cho trién vong trong nitra cudi nam

2023. . .
Nguén: BCTC cdc céng ty, CTCK Rdng Viét
Hinh 9: Téc d6 tang truéng sé tai khoan mé méi Hinh 10: Du ng cho vay ky quy tai cac CTCK (ty d6ng) Bang 1: C6 phiéu chiém ty trong cao trong danh muc CTCK
I T?ng sO TKCK (tr - trsl) 9 . mmm Du ng cho vay (nghin ty - trai) Vén héa (nghin ty- phai) Congty Chitiéu Danh muc c8 phiéu FVTPL
8 = == Tang truéng s6 TK theo thang (phai) 12% 120 7,000
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6 8 , ’
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4,000
60 P
4 1 H 3,000 CTS C6 phiéu EIB VIX VPB
40 o Lix
, ; 4% 2,000 % c6 phiéu FVTPL ~ 28,3% 9,2% 8,3%
| 2.04% 20 1,000
| il r VDS C6phiéu DBC QNs ACB
0 | b 0% 0 0
1/1/199/1/195/1/201/1/219/1/215/1/221/1/23 Q19 4Q19 3Q20 2Q21 1Q22 4Q22 T17.23 % c8 phiéu FVTPL  25,9% 13,7% 12,3%
Nguén: Uy ban Chiing khodn Nha nuéc Nguén: Téng hop tur 28 CTCK niém yét, CTCK Rong Viét Nguén: BCTC cdc CTCK, Fiinpro tinh dén hét Q2/2023




RONGVIET KHU CONG NGHIEP - FDI TANG MANH TRG LAI TRONG THANG 7

SECURITIES

Giao dich sé6i @dng hon & khu vuc phia Bac

« Dat khu cong nghiép: Theo CBRE, trong 612023, khu vuc mién Nam va mién Bac ghi nhan ~400 ha dat khu céng nghiép cho thué rong, lan lugt gap 1,2 va 1,6 lan so véi cung ky cla

nam 2022. Cac giao dich chinh nam & cac tinh/thanh: Binh Phudc (46 ha), Long An (36 ha), Ba Ria-Viing Tau (30 ha), Bac Ninh (62,7 ha), Nghé An (48 ha), Bac Giang (45 ha)..

« Ty lé lap day van duy tri & muc cao trén 80% d6i véi ca hai khu vuc, gia cho thué dat toc do tang trudng kép giai doan 2019-Q2023 lan lugt 13% d6i vai phia Nam (binh quan 187
USD/m2/ck thué) va 7% déi véi phia Bac (binh quan 127 USD/m2/ck thué). Theo B6 Xay Dung, gia cho thué binh quan trong 672023 tang khoang 5-7% so v&i cing ky nam trudc.

* Mang nha xudng (RBF)/nha kho xay san (RBW): ghi nhan su hap thu tot nhd nhu cau ti cac nha san xuat Trung Quéc 6 khu vuc phia Bac. Téc do tang ngudn cung van duy tri 8 muc cao
va dugc ky vong sé cham lai tir nam 2024. Ty |é 1ap ctia RBF & RBW van duy tri 8 muc trén 75% & khu vuc phia Badc va m6 hinh RBW cé ty 1é lap day thap hon & khu vuc phia Nam, duy tri

trén 50% do toc d6 tang kép clia ngudn cung giai doan 2019-Q2/2023 rat cao véi 49%/nam. Gia cho thué duy tri tang nhe 2,3-3,1%/nam déi véi ca hai khu vuc

* Phé duyét du 4n mgi: Dién tich phé duyét mgi ti€p tuc han ché va nam chi yéu & khu vuc phia Bac véi dién tich 1.263 ha, dai dién VSIP Nghé An + Lang Son goép ~1.100 ha

Hinh 11: Dién bién vén FDI cac nam (triéu USD) Hinh 12: FDI dang ky theo vung kinh té so véi ciing ky (triéu USD)
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RONG VIET KHU CONG NGHIEP - DIEM SANG RIENG G MOT SO KHU VUC

SECURITIES
Nguédn cung dinh hinh r6é béi nhu cau
» Theo Nghi quyét 39/2021/QH15, giai doan t&i nam 2030, ngudn cung la quy hoach st dung dat sé gia tdng manh mé hon & khu vuc Déng bang sd6ng Hong so véi khu vuc Dong Nam
Bo. Tuy nhién, véi dinh hudng tap trung phat trién céng nghiép gan lién véi dich vu, 1dy TPHCM la vé tinh va tich cuc dau tu vao co sé ha tang dé tang tinh lién két viing. Ha tang khu
vuc Déng Nam B du kién sé con phat trién manh mé téi nam 2030, trong dé Péng Nai, Binh Duang va Ba Ria-Viing Tau sé tiép tuc la diém sang trong viéc thu hat cac nganh nghé:
ban buén, ban I&, cong nghé cao, van tai kho bai, thdng tin truyén théng, cong nghiép ché bién ché tao (dét may, da giay, ché bién g, thuc pham... so véi khu vuc phia Bic tap trung
phat trién cdng nghiép dién t, dién thoai, linh kién, 6 t6...nh& vi tri thuan Igi va hudng loi ti su dich chuyén san xuat khoi Trung Quéc sau Pai dich Covid 19
Diém sang nam & mét s dia phuong
« Cac dia phuang la diém sang thu hut FDI cac nam qua clia ca 2 mién: Bac Ninh, Quang Ninh, Thai Nguyén, Hung Yén, Nghé An, Binh Ducong. Trong dai han, & khu vuc Déng Nam B9,
chuing téi van danh gia trién vong cia Dong Nai, Binh Duong (nguén cung han ché do ty 1é lap day cao), Ba Ria-Ving Tau (cai thién két ndi co s& ha tang) sé la diém sang. Pay clng la
ba dia phuang dugc gia tdng ngudn cung trong quy hoach st dung dat t&i nam 2030 tuong déi déi dao.
+ Co phiéu tiéu diém: SZC
Hinh 13: Quy hoach st dung dat t&i nam 2030 (ha)
Nam 2020 (ha) I Dién tich tang thém (ha) =0 tang thém

70,000 250% 198%
m 120,000 0 200%
24,770 36,674 0

Hinh 14: FDI dang ky liy ké theo khu vuc (triéu USD)
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RONG VIET NGANH GAO - GIA GAO TANG DO THIEU HUT NGUON CUNG

SECURITIES

Su kién trong yéu tac déng tGi thuong mai gao thé gigi

«  Vao ngay 9/9/2022, An D6 (nha xuét khau gao 16n nhat thé gidi) da ra 1énh cdm xuat khau ddi véi gao tdm (HS 100640) va ap 20% thué vao thoc, gao IUt, gao tréng ngoai trif gao
basmati, gao d6 (parboiled). Day |a [an dau ké tir nam 2011, An D6 ra [énh cdm xuét khdu d6i véi gao non-basmati trong 3 nam.

« Ngay 17/7/2023, thda thuan cho phép Ukraine xuat khau ngii c6c qua bién Den da hét han va Nga da thong bao tam diing thoa thuan nay (da déng gép 32 triéu tan lta mi, bap, gao,
dau huéng duong... ké ti khi dugc ky vao thang 7/2022).

« Ngay 20/7/2023, An D9 lai tiép tuc dua ra lénh tam diing xuat khiu gao trdng non-basmati (bao gdm gao trdng va gao tam, khéng bao gém gao dé) sau khi gia gao nay da ting 3%
trong 1 thang trudc d6 do anh hudng bai thai ti€t mua nang hat & khu vuc phia Bac. Trong khi d6, mot sé khu vuc khac do anh hudng bai EI-Nino lai khéng dd lugng nudc san xuat.

Thuong mai gao toan cau cé thé sut giam, gia gao tang manh

«  Tinh t6i thang 7/2023, USDA du béo khéi lugng xuat khdu gao ctia An D6 van gilt 8 muic 23 triéu tan cho ndm 2023. Thai Lan ghi nhan sut gidm 0,1 triéu t&n xuéng con 7,5 triéu tan do
thi€u hut nguén cung, gidm thuong mai bién gidi véi Campuchia. Viét Nam sé tang 0,3 triéu tan [én 7,5 triéu tan do nhu cau nhap khau ti€p tuc manh tir cac thi trudng chinh.

« Trong béi canh lénh tam diing xuat kh&u ctia An D6 ban hanh sau d6, udc tinh khodng 10/22 triéu tdn gao non basmati clia qudc gia nay cé thé gay ra tinh trang thiéu hut nguén cung
tam thdi trong béi cdnh nhu cau thé gidi van 8n dinh. Diéu nay khién gia xuat khau gao binh quan clia An D6 nhay Ién mic cao nhat trong vong 5 nam, Théi Lan va Viét Nam cao nhat
trong vong 2 nam trd lai day.

Hinh 15: Tinh hinh xuét khau top 10 quéc gia (BVT: nghin tdn) Hinh 16: Dién bién gia xuat khau gao cac thi trudng (USD/tdn)
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RONG VIET NGANH GAO VIET NAM - KY VONG HUGNG LOI TU XU HUGNG THE GIOI

SECURITIES

Hudng loi tir xu hudéng bao hé luong thuc

Trong 772023, téng khéi luong xuét khdu gao clia Viét Nam dat 4,83 triéu tan, tri gia 2,58 ty USD (+18,7% vé luong va +29,6% vé gia tri). Sau lénh cdm clia An D9, gia lta gao Viét Nam
cling tiép tuc tang manh khi gia gao 5% tdm xuat khau cta Viét Nam tinh tai cudi thang 7/2023 da tang 35% so vai cung ky Ién khoang 550-575/ tan (cao nhat trong vong 11 nam qua).
Gia xuat khau gao binh quan dat 539 USD/tan (+10,2% svck)

Co cau khai luang gao xuat khau: Gao Pai Thom 8 (DT8), tham déo OM18 van chiém ty trong I6n nhat tuy nhién c6 su sut gidm manh ty trong so véi cung ky. G chiéu nguoc lai, gao
5% tam gia tang ty trong tlr 9% lén 15%, gao ST tang ty trong tur 4% Ién 7%

Vé thi trudng xuat khau: Philippines la thi trudng xuat khau gao 16n nhat vai 1,5 triéu tan (+21% svck), tri gia 772 triéu USD (+31% svck). Trung Quéc x€p thu 2 vé6i 632 nghin tan (+63%
svck), tri gia 364 triéu USD (+79% svck). Trong 612023, Hai thi trudng nay nhap khau chl yéu céac loai gao: Phillippines (DT8/0M18, OM5451), Trung Qudc (ST va Nép). Ngoai ra,
Indonesia, Malaysia la thi trudng nhap khau nhiéu nhat déi véi gao 5% tam va Vinafood 1&2 la hai doanh nghiép xuat khau loai gao nay I6n nhat

Trién vong thi trudng: Gia gao trong thai gian téi du kién ti€p tuc gilr & muc cao do nhu cau tich trl, ciing nhu thuc hién hgp déng da ky téi hét thang 8/2023. Bén canh do, san luong
gao vu He Thu sut gidm so vai cung ky, dong thadi nguén cung dan giam sau giai doan rd vu cling la yéu t6 gilt cho gid gao cao

C6 phiéu tiéu diém: TAR

Hinh 17: Co cau gao xuat khau theo méat hang Hinh 18: Co cau gao xuat khau theo thi truong Bang 2: Top cac doanh nghiép xuat khiu khéi lugng 16n
y 6 thang nam 2023 cac thi trudgng chu luc (nghin tan)
7%

4%
% 33% 2o 15%

Doanh nghiép xuat
Khéi lugng khau qua Trung Khéi lugng

Doanh nghiép xuat

khau qua Phillippines

49 . Quéc

Vong trong: 672022 Thanh Tinh 276 Duang Vi 119

Vong ngoai: 672023 Tap doan Intimex 175  |TanDBongTién 89

Mekong 153 Tan Thanh An 71

Vinafood 1 91 Tap doan Intimex 68

16% Orico 20 Viét Hung 57

Panoramas 89 KTC 55
= DT8/OM 18 OM5451 = Nép = Phillippines China = Indonesia Khac 832 Khac 219

Gao 5% tam = TAm nép + thom ® Jasmine Ghana = Cote Divoire = Malaysia R ] - .
= Japonica =ST = Khic = Singapore Khac Nguén: Agromonitor, CTCK Réng Viét tong hop
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RONG VIET c6 PHIEU VA LUAN DIEM THANG 8

SECURITIES

SZC

TAR

Tiéu diém cha y

Ly ké 6T2023, SZC ghi nhan doanh thu thuan 351 ty déng (-35%
svck), LNST céng ty me ~108 ty dong (-21% svck). Trong ky, cong
ty cing da ghi nhan doanh thu 33,4 ty dong tur viéc ban giao du
an KDC Hiu Phudc, véi gia san pham dao dong quanh 6 ty
doéng/cén, bién Igi nhuan gop ghi nhan ~79%.

Doanh thu cho thué dat va phi quan ly phan bé dat 290 ty déng (-
45% svck) va bién Igi nhuan goép cai thién ti 45% lén 61%, trong
Q2/2023, SZC ghi nhan mét phan dién tich 15 ha cho thué déi vai
Tap doan Sonadezi (SNZ)

T6i thoi diém hién tai, SZC con lai khodng 300 ha dat KCN san
sang cho thué. Trién vong dai han tiép tuc tdi ti viéc trién khai
khu d6 thi va san gofl Chau Duc véi dién tich 649 ha (bao gém
KBT H(ru Phudc)

Ly ké 6T2023, TAR ghi nhan KQKD kém kha quan: LNST cong ty
me ghi nhan 16 218 triéu dong (svck lai hon 46 ty dong). Nguyén
nhan (1) Do céng ty ghi nhan mét s6 16 hang xuat khau bi tra lai
(2) Chi phi lai vay tang manh |én gan 64 ty dong (+68% svck)
Trong thang 7/2023, c6ng ty cling vira cong bé tring thau don
hang xuat khau sang Han Qudéc véi khéi lugng 16.667 tan vai gia
674 USD, trudc doé codng ty con gao Trung An-Kién Giang cling da
xudt don hang sang Han Quéc véi 11.347 tan gao

Trién vong trong ndra cudi 2023 sé tai ti ca thi trudng nodi dia va
xuat khau cung viéc mat bang lai sudt cho vay giam dan. Trong
béi canh gia gao trong nudc tiép tuc tang va cac thi trudng xuat
khau chu luc chia cong ty bao gébm: Trung Quéc, Han Qudc déi vai
cac dong gao ST24/0M5451/0OM18/Lut vi cac qudc gia nay phai
ti€p tuc phu thudc vao nguén gao nhap khau

: nhuan

Mac du cé trang thdi ludng Iy quanh
vung 37 nhung dién bién cta SZC van
én dinh va duy tri xu thé tang gia. Xu
thé tang gia dugc ndi rong sau khi SZC
bat tang vugt vung can 33. Du kién
SZC sé tiép tuc dugc hod trg va theo
hudng tang gia trong thai gian téi.

TAR c6 dién bién tang gia tich cuc sau
khi but pha kénh gia tai vung 18. Nhip
tang dang cham lai tai viing 22 trudc
ap luc chét 16i ngan han, tuy nhién
dién bién ngudn cung khéng tiép dién
manh va c6 chiéu hudng ha nhiét. Do
vay, c6 thé ky vong kha nang hé trg va
ndi rdng nhip tang cda TAR trong thaoi
gian tai.

37.300

21.900

47.800

26.600

f+28%

f+21 %
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SECURITIES
Cé phiéu Gia mua da khuyén nghi Gia chét 16 Gia muc tiéu Hiéu qua KN Trang thai
SSI 26.500 30.500 30.600 +15% CHOT LOI
PVP 14.100 16.250 16.500 +15% CHOT LOI
Cé phiéu Gia mua da khuyén nghi Viing gia chét 16i Gia muc tiéu Loi nhudn ky vong Trang thai
CTD 70.000 80.000-83.800 83.800 +14% - 20%
VLB 41.100 45.000-46.000 46.000 +9% - 12%
JC* 14.150 27.000-28.500 28.500 +90% - 100%
CTI 15.150 18.000-18.500 18.500 +19% - 22%
TAR 21.900 25.500-26.600 26.600 +16% -21% MUA MO
SZC 37.300 45.500-47.800 47.800 +22% - 28% MUA MOl

Cap nhat luan diém CTD

* Trong Q2/2023 bién LNG ctia CTD cai thién lén 2,8% so v3i 1,8% cla quy trudc, nhung van thap hon nhiéu 6,6% cung ky, do CTD van phai hap thu cac Back-log c(, ton dong ti trudc
nam 2021.Tuy nhién, chi trich 1ap du phong Q2/2023 la 55,5 ty so v&i cung ky la 256,5 ty dong da gidp LNST ghi nhan lai 30 ty déng so v&i muc 16 24 ty déng cung ky.

» KQKD ctia CTD sé tich cuc hon tir Q3/2023 vdi bién LNG cai thién manh nh& dong luc chinh tir cac du an ky méi & ap dung mé hinh quan ly du an Fast-track giip han ché rdi ro bién

dong gia vat tu xay dung. Qua d6 LNST ctia CTD sém quay lai muc cao trén 90 ty ddng/quy trong ntia cudi ndm hay 187,3 ty déng trong 2H23 (+1.120,7% svck).

+ Nam 2024, LNST udc tinh ctia CTD ¢6 thé dat 499 ty déng, tang 108,4% svck, nhd ap luc du phong gidm con 80 ty déng so vai du phong 200 ty déng nam 2023 va ghi nhan Igi nhuan

tu du an BDS The Emerald 68. Ching téi khuyén nghi tich cuc cho CTD nhung luu y rti ro ngan han tir thong tin bat Igi tir du an san bay Quéc té Long Thanh.

Cap nhat luan diém VLB

* Trong Q2/2023, nhu cau tiéu thu da van tiép tuc suy yéu khién VLB chi dat doanh thu thuan 244 ty dong (-28,4% svck), bién lgi nhuan gép sut giam nhe con 20% (cung ky dat 23%). Tuy
nhién, LNST cong ty me lai dat 30 ty dong (+9% svck) nhd khoan thu nhap khac ghi nhan 3,6 ty dong do thanh ly tai san c6 dinh. Ly ké 6T2023, LNST cong ty me cua VLB dat 66 ty

dong (-8,6% svck).

 Chung t6i danh gia dién bién KQKD cua VLB kha phu hgp vdi tinh hinh thi trudng hién tai khi thi trudng bat dong san chua thuc su khéi sac va cac du an dau tu céng tiém nang nhat
déi v6i VLB nhu San bay Long Thanh, dudng Vanh dai 3... van dén giai doan xay dung. Viéc dién bién KQKD tiéu cuc trong Q3/2022 sé khé xay ra trong nam nay va VLB c6 thé dé dang
dat dugc tang trudng lgi nhuan tét so vai 2 quy trudc do.

12


https://www.vdsc.com.vn/data/api/app/file-storage/8e535873-c446-4d10-60ad-08db8cbcf336/IJC_Dinh%20gia%20re%20so%20voi%20tai%20san_25072023.pdf

RONG VIET £&& DANH MUC KHUYEN NGHI VA CAP NHAT LUAN PIEM

SECURITIES

Cap nhat luan diém 1JC

 Lay ké 672023, 1JC ghi nhan doanh thu thuan dat 1.043 ty déong (-16% svck), LNST céng ty me dat ~250 ty dong (-31% svck), trong do:

 Doanh thu kinh doanh bat dong san dat 617 ty déng (-31% svck) trong Q1/2023, mang bat dong san chi yéu ghi nhan ban giao san pham ctia KDC 1JC Hoa Loi. Trong khi cung ky c6
thém su dong gop tu du an Sunflower (hién tai da ban hét va ban giao 100%). Trong Q2/2023, 1JC lai ghi nhan 315 ty déng doanh thu ti viéc chuyén nhugng QSD dat cho CTCP Kinh
doanh va Phét trién Binh Duong (TDC)

* Mang xay dung ghi nhan ~129 ty d6ng nh& ban giao nha & cong nhan Binh Phudc cho Becamex Binh Phudc.

« Doanh thu mang BOT di ngang dat 146 ty dong, mang dich vu nha hang, khach san ghi nhan doanh thu 159 ty déng (+22% svck).

Cap nhat luan diém CTI

« Trong Q2/2023, CTI dat doanh thu thuan 203 ty déng (-19% svck), Igi nhuan sau thué céng ty me dat 37 ty dong (+59% svck). KQKD tich cuc hon nhd su dong goép cda tram thu phi
BOT 319 khi tram nay dat doanh thu thuan 30,5 ty dong (+40% svck) trong 6T2023. Doanh thu tang gitp tram BOT 319 giam bét 16 so véi cing ky. Ngoai ra, bién Igi nhuan gép cua
mang da xdy dung va mang xay lap déu cai thién tot so véi cuing ky va lan lugt dat 23% va 31% (cung ky lan luot dat 18% va 23%).

« Trién vong dai han ca CTl sé téi tir du an Khu dan cu xa Phudc Tan (10,4 ha, TMDT 2.477 ty dong) hién van dang trong giai doan GPMB véi s6 du lay ké da gidi ngan la 357 ty dong,
tuong ung ty & chi phi GPMB dat trén 80% tdng dién tich toan du an. Cac du &n tiém nang khac nhu: Cum cong nghiép Tan An, mé déa Thién Tan 10... dang ti€p tuc trong qua trinh trién
khai phap ly sé déng gdp vao tiém nang tét trong giai doan 2024-2026.

13



RONG VIET

SECURITIES

CONGTY C6 PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET - HOI S&
Ldu 1-2-3-4, tda nha Viet Dragon

141 Nguyén Du, P. Bén Thanh, Q.1, TRHCM

© (+84)2862992006 @ info@vdsc.com.vn

@ (+84)2862917986 @ www.vdsccom.vn

MST 0304734965

CHINHANH HA NOI

Téng 10, Téa nha Eurowindow

02 T6n That Tung, P. Trung Tu, Q. DAng Pa, Ha Noi
© (+84) 24 6288 2006

@ (+84) 246288 2008

CHINHANH NHA TRANG

Tang 7, 56 76 Quang Trung, P. Léc Tho,
TP.Nha Trang, Khanh Hoa

© (+84) 25 8382 0006

(@ (+84) 25 83820008

CHINHANH CAN THO'

Tang 8, Toa nha Sacombank

95-97-99 V6 Van Tan, P.Tan An, Q. Ninh Kiéu, Can Tho
@ (+84) 2923817578

(@ (+84) 29 2381 8387

CHINHANH VONG TAU

Téng 2 VCCI Building, 6 155 Nguyén Thai Hoc,
P.7, Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba Rja - Vang Tau
@ (+84) 254777 2006

CHINHANH BINH DUONG
Tang 3 Becamex Tower, 56 230 Pai |6 Binh Duong,
P. Phu Haa, TP. Thit Dau Mét, tinh Binh Duong

© (+84) 27 4777 2006

CHINHANH DONG NAI
Tang 8 Toa nha TTC Plaza, s6 53-55 V6 Thi Sau,
P.Quyét Thang, TP. Bién Hoa, Tinh B6ng Nai

© (+84)251777 2006

(@

Ha Nbi

@ NhaTrang

Binh Duong @
¥ Péng Nai

@ = Ba Ria Ving Tau
[

TP. H6 Chi Minh

CanThe

Ban bdo cdo nay duoc chudn bi cho muc dich duy nhdt la cung cdp théng tin va khéng nham dua ra
bdt ky dé nghi hay huéng dan mua bdn chiing khodn cu thé nao. Cdc quan diém va khuyén cdo duoc
trinh bay trong ban bdo cdo nay khéng tinh dén su khdc biét vé muc tiéu, nhu cau, chién luoc va
hoan cdanh cu thé cta ting nha dau tu. Ngodi ra, nha dau tu ciing y thiic c6 thé c6 cdc xung dét loi
ich anh hudng dén tinh khdch quan cda ban bdo cdo nay. Nha ddu tu nén xem bdo cdo nay nhu mét
nguén tham khdo khi dua ra quyét dinh dau tu va phdi chiu toan b trdch nhiém doi véi quyét dinh
dau tu cia chinh minh. RongViet Securities tuyét doi khéng chiu trdach nhiém doi véi toan bé hay bat
ky thiét hai nao, hay su kién bi coi la thiét hai, d6i véi viéc st dung toan b hodc ting phdn théng tin
hay y kién nao cua ban bdo cdo nay.

Toan bd cdc quan diém thé hién trong bdo cdo nay déu la quan diém cd nhan cla ngudi phan tich.
Khéng cé bdt ky mét phan thu nhdp ndo cta ngudi phan tich lién quan truc tiép hodc gidn tiép dén
cdc khuyén cdo hay quan diém cu thé trong ban cdo cdo nay.

Thoéng tin st dung trong bdo cdo ndy dugc RongViet Securities thu thdp tu nhiing nguén ma ching
téi cho la ddng tin cdy. Tuy nhién, chung téi khéng dam bdo rdng nhiing théng tin nay la hoan chinh
hodc chinh xdc. Cdc quan diém va udc tinh trong ddnh gid cda ching téi c6 gid tri dén ngay ra bdo
cdo va c6 thé thay d6i ma khéng can bdo cdo trudc.

Ban bdo cdo nay duoc gilt ban quyén va la tai san cta RongViet Securities. Moi su’ sao chép, chuyén
giao hodc stra d6i trong bdt ky trudng hop ndo ma khéng c6 su déng y cia RongViet Securities déu
trdi ludt. Ban quyén thuéc RongViet Securities
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Tran Ha Xuan Vi
Trudéng phong
vu.thx@vdsc.com.vn

+ 84 28 62992006 (1512)

Nguyén Minh Hiéu

Chuyén vién

hieul.nm@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006 (2226)

PHONG TU VAN DAU TU KHACH HANG CA NHAN

Nguyén Huy Phuong
Pho phong
phuong.nh@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006 (1241)

Lé Huynh Huong

Nhén vién
huong.lh@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006 (1501)

Nguyén Dai Hiép

Pho phong
hiep.nd@vdsc.com.vn

+ 84 28 62992006 (1331)

Pham Thu Ha Phuong
Chuyén vién
phuongl.pth@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (1372)
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